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Start scenario's
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| I . Warmtenet
I | 1 (N [ J—
-:—:— I warmteschap
maandlasten-neutraal
van het gas af
Isoleren lean-and mean isoleren Wijkverbeterin
investering per VVE investePen met
afbetalen naast energie-/ VVE kosten eigendom
‘no-regret’ maatregelen sloop--nieuwbouw
geisoleerd huis modern huis
van het gas af grond gebruiken
verbeterde omgeving
|k waardevermeerdering

niets doen

wat wordt er (on)moge lijk?



Scenario's projectgroepen

Isolatie & verduurzaming

Welke mogelijkheden zijn er voor woningisolatie en
verduurzaming?

Onderhoud & verbeteren buitenruimte

Wat is nodig voor een goed beheer en onderhoud,
hoe ver gaan we hierin en wat kost dat?

:‘ Financiering

1 Onderhoud en verduurzaming kosten geld. Kunnen

we dit financieren door woningen toe te voegen?



Actieonderzoek

Onderhoud en Isoleren en

buitenruimte verduurzamen

Waarde
toevoegen
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- Isolatieonderzoek

Niets doen
Verduurzaming
Warmtenet
Advies




Niets doen

Maandlasten stijgen
 VvE-bijdrage moet bijjveel VVE's zeker €50 -80/maand omhoog voor

w regulier onderhoud
% %‘ Appartementen steeds minder aantrekkelijk
_'Hr -1'\_ f

* Het verschil met huidige bouwkwaliteit neemt steeds verder toe




(Individuele) Verduurzaming

Verduurzaming van het gebouw
 Van het gas afkost €50 per maand extra
* Er zijn ‘spijtvrije ' isolatiemaatregelen die zichzelf terugverdienen |,
tenzij je woningen gaat toevoegen /sloop -nieuwbouw
 Hetis maatwerk per VVE, maar samen optrekken loont

Maatregelen - Kieren, zonnepanelen, dak, +warmtepomp & bijkomende
spouw, schuur (gevel, kosten

portiek)
Kosten (-subsidie) €2380 +€11560 €32150
Rente & aflossing €12 +€47 +£168
Energiekosten €131 -€43 -£102
Vastrecht, onderhoud e.d. €33 - -£25

Netto kosten €177 +€4 +€41



Warmtenet

Lijkt haalbaar
* Bjjgunstige uitgangspunten (zoals beperkt rendement voor het
warmtebe dryf)

Lykt mteressant voor bewoners
* Beperkte investering, kleme verhoging maandlasten
* Minder impact (ruimte/geluid) dan een warmtepomp

Maatregelen -

Kosten (-subsidie) €11680 €2380 €32150
Rente & aflossing +£60 €12 +€£168
Energiekosten -€47 €131 -€102
Vastrecht, huur, onderhoud e.d. - €33 -25

Netto resultaat +€13 €177 +€41



Onderhoud
PvE Koppel Kansen A3 Pakket A+++ A1 -1(2

Oude PV er af (deel eigenaren)

Schoorstenen er af

Dak ballast schoon

Schoorstenen heel 1

Dak Na-isoleren Rc 6,5 Dak na isoleren??

: 0;4,8
Dak bledekklng Dak ballast terug Minimale/ Geen _ —
nieuw = 10;12;16;20 ballast Woning hout skelet

optoppen op staal
Fix droge gevel,
HWA aanpakken
Fundering groter 0;8

1
1 balkon
1 Fix wat voegwerk Buiten Muur naar Rc 5
Buitenmuur 0 Balkon 9 m2
hydrofoberen Buiten Muur in berging isolatie R

—
Plafond in berging isolatie Rc 4
9 10 (x3);0 - 10 HWA
Standleidingen PVC Standleidingen PVC % aﬂ(op pelen

1 I Woning ondertoppen Zalf
Vloer heel berging WC/
Keuken/

Mieuwe PV voor alle eigenaren 1

Fundering door
HWA

0;8

16 16 16 0:8 .
@ Balkons CUR2487? Balkons fix Balkon er af Badkamer Tuin met
10(x3) verbouwen wadi
Kunststof kozijnen U 1,5
1003 aan legge N
Glas Kunststof kozijnen HR+++ U 0,7
10(x2
Schilderen kozijnen Houten kozijnen = Kunststof U <1,5 v
_ 1053, Kozijnen ]
6/26/24 Glas houten kozijnen HR++ U 1.1 MJOP_DataBase PvE workshop.pptx 5




Primaire Energie vraag =2

€316 €378

100% Niets doen :
;20 m3 gas I“" C
295 Kwh/m2a B

P4 €449 C
55% — " A

P
36% > €571 s
26% c

L A++
17%
€1851 BENG A+++
10% +40% bouwen >+140% bouwen
0% €801 €378 €378
2024 2034 2044 2054 2064

Tijd =2



Adviezen

Focus op lange termijn
e Zeteen stip op de horizon met de VvE.

N * Geen spiyyt van maatregelen

% %ﬂ '“ Veel VvE's komen geld tekort voor onderhoud en verduurzaming.

Wees hier scherp op.

Bybouwen bied kansen. Samen optrekken is hiervoor essentieel
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Variant A Variant B Variant C Variant D

verduurzamen en verbeteren verduurzamen, verbeteren en verdichten sloop / nieuwbouw verduurzamen, verbeteren en verdichten

Devvein

(voorbeeldflats) ] G ] |
g - U] - #
; Ij_f ! m il ] ' : i L
|j S I -..J..u.l. . C
N B1: bergingen transformeren naar woningen 3,
Ul
A : Y
[———— C1: torenflats
D! O
n Mg
. s ;
B2: optoppen met tiny houses :
ﬁ
L)
] L C2: galerijflat
T S
B3: optoppen een extra laag l
| {
q i

C3: grondgebonden woningen en appartementen

\ B4: optoppen met maisonettes
| kbng architectuur stedebouw restauratie ‘Wijkverbetering Dieze, Structuurontwerp



De vvein Variant D
(VO O rb ee [dflats) Optoppen met twee lagen en lift op 4-laags gebouwen

|

toevoeging van woningen over twee lagen

vluchtroute

entreehal voor nieuwe wonignen
met lift, trap en gezamelijke functies

f "’

bestaande portiek entree bestaande portiek entree

nieuwe gevel met isolatie



Devvein
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~.Variant D1 :
\4 laagse bouw, 2 portieken
D: optopping met lift

e

Varianten B en C

3 laagse houw, 2 portieken
B: inbreiding, optopping
C: sloop/nieuwbouw

kbng architectuur stedebouw restauratie
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Vul nu de nieuwe vragenlijst in!

dakisalatis

. Lo . L'\' " "'_ . ) _.I ..\- . L -
s ) ,_\ N ? 3 - L ﬁ. .-\. |_",.' = -l - ) r[ "
- . e ILI - L] - i _‘ = - . -, L
e TS TI*—[-l lTj 'I:" 1 .

Wy o OO T
= %{‘%}E}:‘T\:ﬂ o ‘!5:3! ?ﬁ%
(=== A7
betere ramen + kozijnen il / wermleLwile gevel

werniewrsde balkons

Wijkverbetering

Wat zou jij willen?

Scan de QR-code om de nieuwe
vragen van het project
Hogenkamp Kiest in de vullen,
of ga via
www.hogenkampkiest.nl

HOGENKAMP Kiest
VQ DE rOEKOMST




Als je een flat zoals deze zou
kunnen realiseren met je VVE door
de huidige flats te slopen en meer
woningen terug te bouwen, zou je

dit dan willen?

m]a = Nee




Als er een plan zou komen om de flat te verbouwen om de
kwaliteit te verbeteren, waarom zou je dit wel of niet steunen?

‘

15

m Erg positief = Positief  Onder voorbehoud / twijfels = Gemixt = Negatief = Ergnegatief = Neutraal



Wat zou jij willen verbeteren aan de huidige staatvan je
woning?

AN

10

= |solatie (voornamelijk geluid) Pandrenovatie (Voornamelijk kozijnen)
= Balkons (voornamelijk vergroting) = Verkoeling en/of verwarming
= Leidingen = Zonnepanelen

E-label m Overig

m Niks/Nvt



60%

40%

20%

0%

Zou je binnen 5 jaar willen

verhuizen?

41% 40%

Ja Nee

19%

—

N.v.T.

70
60
30
40
30
20
10

Ben je actief voor de VVE van jouw flat?

21

Ja, ik zit in het
bestuur

20

Ja, ik zitin een
commissie

15

Nee, ik ben
huurder

17

Mee, maar
vroeger wel

Nee, geen
Interesse



Toegang tot data per flat

1S Vragenlijst responses Dieze

Zoek een adres

Straat, huisnummer Zoek

Kaart

Pand naam: B

Straat: Hornstraat
Huisnummers: 2-23
Bouwijaar: 1965

Gemiddeld E-label: D

Geld NIP: € 9.100

Gem. WOZ-waarde: € 232.000

| ﬁ
-

Enquéte 1 + /
4 — 3
Enquéte 2 + ! . ; g 7500

Enquéte 3 +

Algemene data -

i) Standaard

) Pand type O E-Labels
I WOZ i® NIP




Analyse

Document met overzicht van alle vragen en resultaten

Conclusies die wigjhebben getrokken

+ graag aanvulling van jullie

Ontvangen jullie via de mail



Verhuurdersenqucte




20

15

10

Hoelang heeft u uw verhuurwoning al in

Minder dan 5 jaar

bezit?

Tussen 5en 10 jaar

5

Meer dan 10 jaar



Wat was de aanleiding om deze woning te
kopen?

D

= Investering = Voor kinderen =~ Verhuur = Pensioen = Zelfwonen = Overig




20

15

10

Bent u van plan om nog meer dan 5 jaar te

Ja

verhuren??

Mee

Weet ik niet



Als u wilt stoppen, wat zijn uw overwegingen om
te stoppen met verhuren?

S
v

= Niet meer of niet rendabel genoeg = Hangt af van rendement

m Financiele redenen m |k wil niet zo ver vooruit kijken

m Kinderen klaar met studeren = Stoppen met ons bedrijf



Wat is het energielabel van uw appartement?

B =C sD mE mF oG =Weetniet
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 Brief Christian van de gemeente
 Inspraak Frank bij de gemeenteraad

Frank Bnilman




Pauze



Vervolgstappen



““_“‘ALA“

Nieuwe locatie

Geert Groote huisartsenpraktijk
Radewinstraat 2

Bewonerswerkplaats

Locatie voor VvE-vergadermgen
-> Hoe regelen we dit?

Wikopbouwwerker Travers
-> Carolien van Maanen
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VVE'a a Ilp a k belang in VVE (%

verhuur)
warmtefonds 4 s
aangevraagda bestuursstijl
Opdracht voor gemeente Zwolle B R ——
subsidies aangevraagd? ; .
kennis
Aanpak toepasbaar voor alle VvE's in Zwolle evraagd? g O mate van saamhorigheid
2 ‘ ~ N ) in WE
huurpunten C’ 0 in welke fase is VVE
, <9 )
WOZ-waarde / m2 el bouwjaar
l-l 1 Il
geld in kas staat van onderhoud
MJOPD? energielabel
energierapport

Deur
Beheer Beheer




belang in VVE (% verhuur)

warmtefonds aangevraagd?, bestuursstijl

opdrachtgeverschap en

subsidies aangevraagd? .
J g kennis

mate van saamhorigheid in

?
NIP aangevraagd? VVE

huurpunten in welke fase is VVE

WOZ-waarde / m2 bouwjaar

staat van onderhoud

MJOPD? energielabel

energierapport

e=@==Gebouw A3 e=@==Gebouw B2

belang in VVE (%

; verhuur)
S 4 bestuursstijl
aangevraagd?
- dracht h
subsidies aangevraagd? 3 SpEr=e geve.rsc apen
kennis
2 -
mate van saamhorigheid
?
NIP aangevraagd? in VE
huurpunten in welke fase is VVE
WOZ-waarde / m2 bouwjaar
geld in kas staat van onderhoud
MJOPD? energielabel

energierapport

=@=CGebouw B3 ==@==Gebouw E

Deur
Beheer — Beheer
openen

belang in VVE (%

verhuur)
warmtefonds 4

aangevraagg

bestuursstijl

opdrachtgeverschap en

subsidies aangevraagd?, .
g & kennis

mate van saamhorigheid

?
NIP aangevraagd? in VVE

huurpunten in welke fase is VVE

WOZ-waarde / m2 bouwjaar

geld in kas staat van onderhoud

MJOPD? energielabel
energierapport

=@=Gebouw B4 ==@=Gebouw D3

Deur
Beheer - Beheer
openen



Deur
Beteer Behesr
0 WWMM
Deur
B

Deur
Beheer Beheer
Deur
Beheer Beheer
Deur
MM

Daur
Daur

2025 -2026 — 2027 — 2028 — 2029 - 2030 — tijd-=>

A

Wijk Verbeter plan

~Variant D1 ;
\4 laagse bouw, 2 portieken
D: optopping met lift

N N 3

Va.ria'ﬁten BenC
' 3 laagse bouw, 2 portieken
B: inbreiding, optopping

C: sloop/nieuwbouw

kbing architectuur stedebouw restauratie ijlverDeering Dieze, Structuurontwenp




;@i Ministerie van Binnenlandse Zaken en
3T

-

Aan de sla N
met de eerste
vve’s, op weg 20 gemeenten
enregio’s
naa

herstructurering

kwetsbare gebieden

Enschede

Bronckhorst
Arnhem

Voor transformatie %

Voor woningverbetering

é. EUR 280 miljoen in totaal

Parkstad
Limburg Heerlen



Hoe moet het vervolg eruit zien?

Willen we verder gaan met een wikverbeterplan?
Welke voorlopers werken amee an een volkshuisvestingsfonds. Wie?
Een buurtbyjeenkomst na de zomervakantie over resultaten.

Komende periode nog 2 of 3 byjeenkomsten voor plan



Bedankt!
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